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HOVINPELLON PAIVAKODIN ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS
36 HAKALLI, korttelit 233-234 seka puisto- ja pysakointialue

ALOITE

Asemakaavamuutos on kaynnistynyt Lappeenrannan kaupungin aloitteesta. Asemakaavan muutos-
tarve on todettu paivakodin suunnittelun hankeryhméssa kevaalla 2017. Hankkeen tilaajana toimiva
teknisen toimen tilakeskus (1.7.2017 alkaen Lappeenrannan Toimitilat Oy) on pyytanyt kaupungin kaa-
voitusosastoa (1.7.2017 alkaen kaupunkisuunnittelu) kaynnistamaan rakennushanketta varten asema-
kaavan muutoksen.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavamuutos koskee Hakalin kaupunginosan kortte-
leita 233 ja 234 (Hovinpellon paivéakoti) seka puistoaluetta.
Suunnittelualue sijaitsee noin 7 kilometria Lappeenrannan
keskustasta itddn. Suunnittelualue rajautuu lannessa Iso-
pallinkatuun, pohjoisessa Hovinkatuun, iddssa Ortamonrait-
tiin ja etelassa kerrostalokortteliin sekd pysakoéintialuee-
seen. Alueella sijaitsevat Hovinpellon paivakodin rakennus
seka liikerakennus, joka on nykyisin tyhjilladn. Kaavamuu-
tosalueen pinta-ala on noin 1,9 ha. Alueen sijainti ja rajaus
nakyy oheisella kartassa. Alueen rajaus voi muuttua suun-
nittelun edetessa.

SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Ennen kaavamuutoksen kaynnistamista selvitettiin mahdollisuuksia nykyisen paivékodin peruskorjaa-
miseksi. Korjaaminen todettiin kuitenkin kallimmaksi, kuin kokOonaan uuden paivékodin rakentami-
nen. Hovinpellon paivakodin uudisrakennushanke siséltyy kaupunginvaltuuston 28.11.2016 hyvaksy-
maan Lappeenrannan kaupungin talousarvioon vuodelle 2017 ja taloussuunnitelmaan vuosille 2018—
19. Hankkeelle on varattu

vuosille 2017-18 yhteensa

3 000 000 euroa.

Suunnittelun tavoitteena on
mahdollistaa uuden paiva-
kodin rakentaminen nykyi-
sen rakennuksen luoteis-
puolelle seka nykyisen pai-
vakotitontin kayttaminen
asuinrakentamiseen.

Ortoilmakuva, v. 2015.
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Viistoilmakuva, v. 2015 © Blom

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan ja yhdyskuntatalouteen. Kaavan
toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaliempana esitetyn jaottelun pohjalta. Osa
vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maaritellaan kunkin vai-
kutuksen kohdalla yksildllisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia.

1. Ekologiset vaikutukset

2. Taloudelliset vaikutukset

e Aluetaloudelliset vaikutukset tot

3. Liikenteelliset vaikutukset

4, Sosiaaliset vaikutukset
Maa- ja kalliopera

Kasvi- ja eldinlajit

Pinta- ja pohjavesi

Luonnon monimuotoisuus ja viher-
yhteydet

Luontokohteet
5. Kulttuuriset vaikutukset

e Yhdyskuntarakenne
e Rakennukset ja rakenteet seka yh-
dyskuntatekniset huollon verkos-

e Palvelujen saatavuus
e |hmisten elinolot ja elinymparisto

Infraverkon toteutuskustannukset * Kaupunkikuva

e Rakennettu kulttuuriymparisto ja
kiinteat muinaisjaannokset

e Seudullisten suunnitelmien toteu-
tuminen

Liikenneverkko \ /
Liikennemaarat, liikenteen toimi-

vuus ja liikenneturvallisuus

Joukkoliikenne ja kevyen liikenteen
yhteydet 6. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoit-

Liikennemelu teiden toteutuminen

Lisaksi selvitetaan mahdollisten haittojen lieventdmismahdollisuudet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Hovinpellon paivakodin asemakaavan muutos
25.8.2017, paivitetty 27.9.2017
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OSALLISET

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

/LAPPEENRANNAN KAUPUNKI \
mRANOMAISET \

- - e Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut, var-
e Kaakkois-Suomen elinkeino-,

" . P haiskasvatus
likenne- ja \./.n?palrl'stokeskus e Elinvoima ja kaupunkikehitys (maa-
O Ympadristd ja luonnonvarat

omaisuuden hallinta, kadut ja ym-

* EteIé-KarJ:aIan liitto paristo, rakennusvalvonta)
. EteIa-Ka.rJaIan ke e Lappeenrannan Energiaverkot Oy
* Museovirasto e Lappeenrannan seudun ymparisto-
e Eteld-Karjalan pelastuslaitos \ ST
N\ J(
MAANOMISTAJAT, VUOKRALAISET JA
NAAPURIT
o e lappeenrannan toimitilat Oy
ALUEEN ASUKKAAT, YRITTAJAT JA YHDIS- e Yksityiset maanomistajat
TYKSET . J/
® |[auritsalan alueen asukasyhdistys Ve ~\
ry MUUT
e Llauritsala-seura ry e Telia Sonera Oyj
e Elisa Oyj
¢ mahdolliset muut osalliset
\_ J

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoitus-
lehdessa Etelda-Saimaassa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitus-
taululla seka Eteld-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henki-
I6kohtaisilla kirjeilla asemakaavaluonnoksen nahtavilld olosta.

Kaava-aineistot pidetdaan nahtéavilld Lappeenrannan kaupungintalolla kaupunkisuunnitte-
lussa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeen-
ranta.fi > Rakentaminen ja maankaytt6é > nahtavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toi-
mitetaan kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lap-
peenranta tai kirlaamo@lappeenranta.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Hovinpellon paivakodin asemakaavan muutos
25.8.2017, paivitetty 27.9.2017
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KAAVAPROSESSI

TYON KAYNNISTAMINEN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63
8).

Alustavien luonnosvaihtoehtojen laadinta.

Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistévaikutusten yleis-
piirteinen selvittdminen.

ASEMAKAAVALUONNOS

Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen 28.8.—18.9.2017
(MRL 62 §, MRA 30 8).

0 Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineis-
ton asettaminen nahtaville. Lausunnot viranomaisilta ja kau-
pungin hallintokunnilta.

Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen

pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet annettuihin mielipiteisiin ja
lausuntoihin.

ASEMAKAAVAEHDOTUS

Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 8)

o0 Kaupunkikehityslautakunnan kasittely. Kaupunkikehityslau-
takunta asettaa kaavaehdotuksen néhtaville 14 paivaksi
(MRA 27 8). Nahtaville asettamisesta tiedotetaan lehtikuulu-
tuksella.

0 Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 8). Tarvitta-
essa viranomaisneuvottelu (MRA 26 8) lausuntojen saavut-
tua.

Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoi-

hin.

Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaa-
vaehdotuksen asettaminen tarvittaessa uudelleen nahtaville tai

niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32

8).

KAAVAN HYVAKSYMINEN

Kaupunkikehityslautakunnan késittely (MRL 52 8). Tiedottami-
nen hyvaksymispaatoksesta (MRL 67 8).

MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaupunkikehityslautakunnan paatoksestd voi valittaa Itéd-Suo-
men Hallinto-oikeuteen (MRL 188 8) ja edelleen Korkeimpaan
hallinto-oikeuteen.

Kaavan laatijan yhteystiedot
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OSALLISTUMINEN

ARVIOITU AIKATAULU
Kaavaehdotus pyritdan
asettamaan nahtaville syk-
sylla 2017.

Osallisilla on mahdollisuus
antaa kirjallinen mielipide
kaavaluonnoksesta.

Osallisilla on mahdollisuus
tehda kirjallinen muistutus
kaavaehdotuksesta.

OAS:a voidaan suunnittelun Kaavasuunnittelija Niina Seppalainen puh. 040 668 4499
kuluessa tarvittaessa muut- Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662

taa ja taydentaa.

25.8.2017, paivitetty 27.9.2017

Sahkoposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Hovinpellon paivakodin asemakaavan muutos
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- LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS
Kaupunkisuunnittelu

HAVAINNEKUVA
Hovinpellon paivakodin asemakaavan muutos

36 HAKALI, korttelit 233 ja 244, yleinen pyséakointialue ja
Isopéllinpuisto.
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HOVINPELLON PAIVAKODIN ASEMAKAAVAN MUUTOS
36 HAKALLI, korttelit 233-234 seka puisto- ja pysakointialue.

Liite osallisista, joita on kuultu Kirjeitse tai sdhkdpostitse

MIELIPITEET:
Kartta kiinteistoista, joiden maanomistajia on kuultu kirjeitse:

Kaavamuutosalue

Naapurikiinteistot
Vuokralaiset

Lappeenrannan kaupunki

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus

0 Ymparisto ja luonnonvarat
Etela-Karjalan liitto
Etela-Karjalan museo
Museovirasto
Eteld-Karjalan pelastuslaitos
Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut, varhais-
kasvatus
Elinvoima ja kaupunkikehitys, maaomai-
suuden hallinta

Hovinpellon paivakodin asemakaavan muutos

LIITE 3A

25.8.2017
Dnro 834/10.02.03.00/2017

Elinvoima ja kaupunkikehitys, kadut ja
ymparisto

Elinvoima ja kaupunkikehitys, rakennus-
valvonta

Lappeenrannan toimitilat Oy
Lappeenrannan seudun ymparistétoimi
Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Telia Sonera Oyj

Elisa Oyj

Lauritsalan alueen asukasyhdistys ry
Lauritsala-seura ry

25.8.2017
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KAAVANLAATIJAN
VASTINEET

LIITE 3C

27.9.2017

Dnro

834/10.02.03.00/2017

HOVINPELLON PAIVAKODIN ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS
36 HAKALLI, korttelit 233—-234 seka puisto- ja pysakointialue

KAAVANLAATIJAN VASTINEET
MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin.

Kaavaluonnos 25.8.2017 oli nahtavilla 28.8.-18.9.2017

LAUSUNNOT

1. Kaakkois-Suomen elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
a) ELY:n luonnonsuojelubiologi Tuula Tanska on nyt kyseessa olevan alueen
luontoarvojen osalta lausunut seuraavaa: Kaava-alueella tai sen vaikutusalu-
eella ei ole erityisia luonnon- tai maisema-arvoja. Talta osin kaavasta ei ole

huomauttamista.

b) ELY:n johtava vesitalousasiantuntija Esa Houni on lausuntonaan ilmoittanut
seuraavaa: Alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella eikd alueella ole
Matti-jarjestelmaan siséltyvia pilaantuneiden maiden alueita. Kaavaluonnok-

seen ei ole huomauttamista.

c) ELY:n arkkitehti Tuija Mustonen on lausunnossaan todennut seuraavaa: Kult-
tuuriymparistdasiat nayttaisivéat olevat kunnossa. Alueella ei ole muinaismuis-
toja ja rakennukset ovat 1980-luvulta. Kun kaikki rakennukset puretaan, voi-
taisiin alkaa spekuloida, mitd meille jaa tuosta ajasta. Kulttuuriympariston ja
rakennusten osalta on syyta myds pyytaa niin sanotun maakuntamuseon lau-
sunto. Suunnittelualueen rakennukset on tarkoitus sopeuttaa tyylillisesti ym-
parilla olevan alueen rakennuskantaan, mité on pidettava hyvana asiana.

d) Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan 2030 itdisen osa-alueen eh-
dotuksessa, joka on ollut ndhtavilla 23.2. - 27.3.2017 alue on osoitettu kerros-
talovaltaisena asuntoalueena (AK) seka julkisten palvelujen ja hallinnon alu-
eena (PY). Ehdotus koskee oikeusvaikutteista osayleiskaavaa. Kaavasuunni-
telma voi olla suunnitellun rivitalorakentamisen osalta ristiriidassa edella mai-
nitun ehdotuksen kanssa riippuen my6s yleiskaavan tulkinnasta. Olisiko syyta
muuttaa yleiskaavaehdotusta siten, etta puhutaan rivitaloista ja kytketyista

pientaloista?
Vastine:

a) jab) OK.

Hovinpellon paivakodin asemakaavan ja tonttijaon muutos Kaavanlaatijan vastineet
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c) Asemakaavaluonnoksesta on pyydetty Etela-Karjalan museon lausunto (ks.
kohta 4). Siind todetaan, etta 1980-luvun lopun alussa valmistuneiden paiva-
koti- ja liikerakennusten purku on valitettavaa. Purettavissa rakennuksissa ei
ole kuitenkaan todettu erityisia suojeluarvoja. Sita vastoin purkamisella ja uu-
disrakentamisella mahdollistetaan toimivan paivakotikokonaisuuden ja uuden
asuinkorttelin rakentaminen. Asemakaavan yleisiin maarayksiin on lisatty, etta
purettavista rakennuksista tulee tehda perustasoinen rakennusinventointi.

d) Hovinkadun, Isopéllinkadun, Pienpallinkadun ja Lantisen Kanavatien rajaama
alue muutetaan Itdisen alueen osayleiskaavaehdotukseen kokonaan kerros-
talovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK). Tuleva yleiskaavamerkinta ei ole ristirii-
dassa asemakaavan kanssa, koska se sisaltaa paivakodin kaltaiset lahipalve-
lujen alueet. Lisaksi valtaosa alueen rakennuksista on kerrostaloja.

2. Museovirasto
a) Kaavamuutosalueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei ole tiedossa mui-
naismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia tai arkeo-
logista kulttuuriperint6a, eika ole todennakoista, etté alueella olisi kiinteitéd mui-
naisjadnnoksia. Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta ei tarvita lisaselvityksia.
b) Museoviraston ja maakuntamuseon valisen yhteistydsopimuksen mukaan ra-
kennetun ympariston osalta lausunnonantaja on Etela-Karjalan museo.
Vastine:

OK.

3. Etela-Karjalan liitto

a) Etela-Karjalan liiton mielestd on hyva ratkaisu, ettd Hovinpellon alueen asema-
kaavalla mahdollistetaan vanhan péivakodin korvaaminen kokonaan uudella pai-
vakodilla. Samalla alueen rakennettua ympéristda muokataan viihtyisammaksi ja
tarkoituksenmukaisemmaksi. Hovinpellon asemakaavan muutos on voimassaole-
van maakuntakaavan mukainen.

b) Etela-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa kaavahankkeeseen mutta pitaa tar-
keadn4, ettd kaavassa otetaan huomioon paivakodin toimintaan liittyva paivittainen
likenne ja riittavat pysakdintimahdollisuudet paivakodin lahituntumaan.

Vastine:

a) OK.
b) Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu Hovinkadun puoleiselle tontin osalle py-
sakoimispaikat (p), jonne myds paivakodin paivittainen liikenne keskittyy.

4. Etela-Karjalan museo
a) Etela-Karjalan museo pitdd 1980-luvun lopun alussa valmistuneiden paivéakoti- ja
likerakennusten purkua valitettavana. On saali, ettd 1980-luvun yhtenainen ra-
kennushistoriallinen kerrostuma kaavamuutoksen my6ta poistuu. Rakennuksilla

Hovinpellon paivakodin asemakaavan ja tonttijaon muutos Kaavanlaatijan vastineet
27.9.2017



ei kuitenkaan ole sellaisia kulttuurihistoriallisia tai kayttoon liittyvia arvoja, etté nii-
den vaaliminen olisi perusteltua. Purettavista rakennuksista tulee kuitenkin tehda
perustasoinen rakennusinventointi.

b) Luonnoksessa puistoalue sailyy, ja suunnittelualueen kaytt6éa monipuolistetaan.
Lisaksi kaavaluonnoksessa mahdollistetaan vastaavien palveluiden sailyminen
alueella ja kaupunkikuva ei muutu. Museo suhtautuu positiivisesti etenkin alueen
asuinrakentamista ohjaavaan merkintaan ja sen myota maltilliseen kaupunkiku-
valliseen muutokseen. Luonnoksessa uudisrakennukset on tavoitteena sovittaa
luontevasti ymparoivaan rakennuskantaan. Etel&a-Karjalan museo toivoo, etté alu-
een julkisten rakennusten uudisrakentaminen on laadukasta ja pitkanakoista seka
teknisesti, arkkitehtonisesti etté toiminnallisesti.

c) Etela-Karjalan museolla ei ole huomautettavaa asemakaavamuutoksesta.

Vastine:

a) Asemakaavan yleisiin maarayksiin on lisatty vaatimus rakennushistoriallisesta in-
ventoinnista: "Korttelissa 233 olevista rakennuksesta on laadittava rakennushis-
toriallinen inventointi ennen niiden purkamista.”

b) Julkiset rakennukset suunnitellaan laadukkaasti ja siten, ettd ne ovat kestavia niin
teknisesti, arkkitehtonisesti etta toiminnallisesti.

c) OK

5. Lappeenrannan Energiaverkot Oy

a) Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla on alueella liitekarttojen mukaisesti kauko-
[Ampo- sahko- ja vesihuoltoverkostoa. Sahkonjakeluverkko tarvitsee liitekartassa
korostetuille kaapeleille ja muuntamolle rasitteet.

b) Liséksi vesihuolto tarvitsee liitekartassa korostetulle alueelle hulevesiviemarointia
varten 4 m levean rasitteen. Samalla alueella on liitekartassa nakyva kaukolam-
poverkosto, mika tarvitsee myds rasitteen.

c) Ortamonraitin laidassa on verkostoja mitka eivat vaikuta alueen rakentamiseen.

Vastine:

a) Asemakaavaehdotukseen on lisatty lausunnossa esitetty johtovaraus Isopallin-
puiston lapi lounaasta koilliseen kulkevan raitin kohdalle. Muuntamon rakennus-
ala (M) siséltyi jo kaavaluonnokseen.

b) Vesijohto ja kaukolampdjohto kulkevat katualueeksi merkitylla Ortamonraitilla eli
vahvistusalueen ulkopuolella. Lausunnossa esitetty rasitealue on lisatty asema-
kaavaan siten, etta varsinainen johtomerkinta sijoittuu YL-korttelialueen ja katu-
alueen rajalle eli asemakaavan ulkorajalle jolloin rasitealueeksi jaa YL-korttelialu-
een puolella neljan metrin levyinen kaistale.

c) OK.

6. Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimiala
Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimialan varhaiskasvatuksen vastuualueella on
ollut mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun. Kaavaluonnos vastaa alueen

Hovinpellon paivakodin asemakaavan ja tonttijaon muutos Kaavanlaatijan vastineet
27.9.2017



paivakotitoiminnan tarpeisiin ja on toimialan sek& varhaiskasvatuksen vastuualu-

een tavoitteiden mukainen. Kaavaluonnos mahdollistaa paivakotirakentamiseen

liittyvien ohjeiden mukaisen, riittavan kokoisen paivakodin rakentamisen.
Vastine:

OK.

7. Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala, maaomaisuuden hallinta
Ei huomautettavaa.

8. Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala, kadut ja ymparisto
Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen Kadut ja ymparisto
- vastuualue esittaa, etta Isopallinkadulta Kansolankadun kohdalta johtava pyo6ra-
tiemerkinta poistetaan ja merkinta korvataan Energian muuntamolle saakka ajo-
yhteysrasitteena ja siita eteenpéain puistoraittina.

Vastine:

Kaavaluonnoksen pp-merkinta on poistettu ja muutettu samalle paikalle sijoittu-
vaksi alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varatuksi alueen osaksi (h). Merkinnasta
on sovittu Kadut ja ymparisto-osaston kanssa 26.9.2017.

9. Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala, rakennusvalvonta
Ei huomautettavaa.

10.Telia Sonera Oyj
Onko mahdollista lisata johtoalue liitteena olevalle kartalle korostetulle kohdalle?

Vastine:

Lausunnossa mainittu johtoalue on lisatty asemakaavaehdotukseen.

11.Lauritsalan alueen asukasyhdistys

a) Lauritsalan alueen asukasyhdistys ry toteaa, ettd asemakaavamuutoksen mah-
dollistama uusi paivakoti ja uusi asuinrakentaminen kehittdvat Hovinpellon
asuinaluetta parempaan suuntaan. Kaupunkikuva asuinalueella kohenee uu-
sien, entiseen rakennuskantaan sopivien rakennusten myo6ta ja olemassa olevat
l[&hipalvelut sailyvat. Positiivisena ndhdaan myaos Isopallinpuiston ja Isopallinka-
dun varren puurivien sailyminen kaavaluonnoksessa.

b) Asemakaavamuutoksen liikenteellisista vaikutuksista todetaan, etta Hovinka-
dulla (kokoojakatu) ja Isopéllinkadun (tonttikatu) paéssa paivakodin synnyttdma
likenne kasvaa. Alueelle tarvitaan erityisia likenneturvallisuutta parantavia rat-
kaisuja, etenkin jalankulun ndkdkulmasta (koululiikenne).

c) Asukasyhdistys pitaa hyvana valittua kaavasuunnitelmanvaihtoehtoa VE2, jossa
kaikki paivakodin liikenne (saattoliikenne ja henkilokunnan liikenndinti) ohjautuu

Hovinpellon paivakodin asemakaavan ja tonttijaon muutos Kaavanlaatijan vastineet
27.9.2017



keskitetysti kokoojakatu Hovinkadun puolelle. Uusien rivitalojen mydta liikenne
ei juurikaan lisaanny Isopéllinkadulla asutuksen kohdalla.

d) Asukasyhdistys esittda, ettd asemakaavan muutoksen yhteydessa mietitaan uu-
sia ratkaisuja tonttikatu Isopéllinkadun (tai jonkin katuosuuden) kayttamista pi-
hakatu -tyyppiseen toimintaan.

Vastine:

a) OK.

b) Asemakaavamuutos ei ota suoraan kantaa liikenneturvallisuutta parantaviin rat-
kaisuihin, kuten suojateihin ja rakenteellisiin hidasteisiin. Liikenneturvallisuutta
parantavia ratkaisuja on mahdollista suunnitella alueen katusuunnittelun yhtey-
dessa.

c) OK. Kaavan ja rakennuksen hankesuunnittelun lahtékohtana on VE 2.

d) Asemakaavamuutos ei ota kantaa kaavamuutosaluetta ympardivien katujen
poikkileikkaukseen ym. jarjestelyihin. Isopéallinkadun muuttaminen pihakatutyyp-
piseksi on mahdollista myds voimassa olevalla asemakaavalla.

12.Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
Kaavaselostuksen perusteella Hovinkadun liikenne ei likennemé&arien perus-
teella aiheuta paivaaikaisen melun ohjearvon Laeq7-22 55 dB ylittymista. Vaikka
melun ohjearvo ei ylittyisikdan, olisi hyva, etta paivakodin piha-alue esitettaisiin
kaavamaarayksissa sijoitettavaksi paivakotirakennuksen taakse siten kuin se on
havainnekuvassa esitetty. Rakennus suojaisi piha-aluetta Hovinkadun ja paikoi-
tusalueen melu- ja autoliikenteen ilmapaatoilta.
Vastine:

Koska melun ohjearvojen ylittyminen ei kaytettavissa olevien tietojen perusteella
ole piha-alueella todennakoistd milladn massoitteluvaihtoehdolla, ei kaavassa
ole tarpeen maarata rakennusmassan sijaintia tarkemmin. Rakennuksen mas-
soittelu ja pihan avautuminen ratkaistaan rakennussuunnittelussa.

Lausunto pyydettiin myos:

Etela-Karjalan pelastuslaitos
Lappeenrannan toimitilat Oy
Elisa Oyj

Lauritsala-seura ry

Asemakaavaluonnoksesta ei jatetty mielipiteita.

Hovinpellon paivakodin asemakaavan ja tonttijaon muutos Kaavanlaatijan vastineet
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POISTUVAT ASEMAKAAVAMERKINNAT
Vieisten rakennusten kortelialue.
Asuin-,like- ja leisten rakennusten kortelilue.

Yieinen pysakdintialue,

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

Puisto.

——...—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
3 6 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
HAK Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

233 Korttelin numero.

ISOPAL Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
1200 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

777771 Rakennusala.
- W 71 Muuntamon rakennusala.

Istutettava alueen osa.

O O O O siilytettavélistutettava puurivi.

ImE)EH DI Jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

- T 71 Pysakoimispaikka.
|

773 "7 1 Auton sailytyspaikan rakennusala.
I |

-  Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

™ "7ha~~ 1 Nakemaalueeksi varattu alueen osa. Istutuksen tai muun nakeméaesteen korkeus saa
L______1 ollaenintadn 80 cm kadunpinnan yl&puolella.
YLEISET MAARAYKSET:

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee
istuttaa puin ja pensain. Kaava-alueella tulee sailyttda mahdollisimman paljon
olemassa olevaa puustoa.

Paivakodin leikkipiha tulee erottaa aidalla piha- ja katualueiden liikennealueista.

AR-korttelialueella rakennusten pééajulkisivumateriaalin tulee olla punatiilta.
Rakennuksissa on kaytettava harja- tai pulpettikattoa tai naiden muunnelmia.

AR-alueella rakennukset tulee julkisivumateriaalien ja varityksen seka
kattomateriaalin ja -muodon suhteen rakentaa yhtenéista rakennustapaa
noudattaen.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota radonhaittojen
ehkéisyyn.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

Autopaikkamaarays:

Autopaikkoja on varattava
AR-korttelialue: 1 ap/ 75 kerros-m2, véhintdan 1 ap/ asunto
YL-korttelialue: 1 ap/ 150 kerros-m2

1 saattoautopaikka/ 5 paivékotipaikkaa

Polkupyoréapaikkoja on varattava 1 pp/ 50 kerros-m2.

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
ELINVOIMAN JA KAUPUNKIKEHITYKSEN TOIMIALA
Kaupunkisuunnittelu

ASEMAKAAVAN MUUTOS
36 HAKALLI, korttelit 233 ja 244, yleinen pyséakdintialue ja

Isopallinpuisto.

MUODOSTUU
36 HAKALI, kortteli 233, tontit 2 ja 3.

TONTTIJAON MUUTOS
36 HAKALI, korttelit 233 ja 244.

MUODOSTUU
36 HAKALLI, kortteli 233, tontit 2 ja 3.

Lappeenrannassa 2017 Maarit Pimia, kaupunginarkkitehti

Pohjakartta tayttaa maankéytts- ja rakennuslain 323/11.4.2014 vaatimukset

Lappeenrannassa 7.8.2017 Riitta Puurtinen, kaupungingeodeetti

Tasokoordinaattijarjestelma ETRS89 - GK28 Korkeusjérjestelma N2000

Vahvistanut Ennakkokuuleminen 28.8.-18.9.2017
Kaup.keh. Itk
KH
Nahtavilla
KV
Valmistelija NS ‘ Piirtanyt NS
Mittakaava 1:1000 ‘ Ty6 nro K2610




Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus

Asemakaavan tietojen tayttélomake 1/4 Tayttdmispvm 27.9.2017

Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi 36 Hakali, korttelit 233-234, puisto- ja pysakointialue

Hovinpellon paivakodin asemakaavan muutos

'LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2610
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm 26.08.2017
Kaava-alueen pinta-ala 1,8957 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 1,8957
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen [km Lomarak.paikkojen [km
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut

Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m? e muut. hat muut.k-mzi
Aluevar.
yhteensa 1,8957 100,0 2800 0,15 M -815
A yhteensa 0,4140 21,8 1400 0,34 +0,1395 -172
P yhteensa
Y yhteensa 0,7482 39,5 1400 0,19 +0,3395 -643
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,7335 38,7 -0,3700
R yhteensa
L yhteensa -0,1090
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Yhteenveto maanalaisista tiloista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan  Kerrosalan
ha % k-m? muut. hat muut.k-mzi
Maan.til. yht. _>-<_
Rakennussuojelu
Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos
lkm k-m? lkm+ k-m*+

Suoj.rak. yht.
asemakaava
muu
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Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttélomake 2/4

Alueell. ymparistokeskus
Tayttdmispvm

Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi

36 Hakali, korttelit 233-234, puisto- ja pysakointialue
Hovinpellon paivakodin asemakaavan muutos

LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2610
Hyvaksymispvm
Aluevaraukset
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
% k-m? e muut. hat muut.k-mzi
Aluevar.
yhteensa 1,8957 100,0 2 800 0,15 +0, -815
| | | | |
A yhteensa 0,4140 21,8 1400 0,34 +0,1395 -172
AR 0,4140 100,0 1200 0,29 +0,4140 +1 200
ALY -0,2745 -1 372
P yhteensa
| | | | |
Y yhteensa 0,7482 39,5 1400 0,19 +0,3395 -643
Y -0,4087 -2 043
YL 0,7482 100,0 1400 0,19 +0,7482 +1 400
C yhteensa
| | | | |
K yhteensa
| | | | |
T yhteensa
| | | | |
V yhteensa 0,7335 38,7 -0,3700
VP 0,7335 100,0 -0,3700
R yhteensa
| | | |
L yhteensa -0,1090
L
LP -0,1090
E yhteensa
| | |
S yhteensa
| | |
M yhteensa
| | |
W yhteensa

Sivu 2 (2)
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POISTUVAT ASEMAKAAVAMERKINNAT
Viesten rakennusten kortelalue
Asuin-,like- ja yleisten rakennusten korttelialue.

Yieinen pysakointialue,

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

Puisto.

——...—— 3 mkaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
3 6 Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

233 Korttelin numero.

ISOPAL Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
1200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

777771 Rakennusala.
I

"7y~ 1 Muuntamon rakennusala.
|

Istutettava alueen osa.

O O O O sgailytettavalistutettava puurivi.

T 77h 7T Alueenssisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
"7 771 Pysakoimispaikka.

| IR |

[ Auton sailytyspaikan rakennusala.

-+  Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.

M "Ta ~~ 1 Nakemaalueeksi varattu alueen osa. Istutuksen tai muun nakeméaesteen korkeus saa
L__.____1 ollaenintdan 80 cm kadunpinnan ylapuolella.

O Johtoa varten varattu alueen osa.

YLEISET MAARAYKSET:

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakaintialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee istuttaa puin ja
pensain. Kaava-alueella tulee sailyttda mahdollisimman paljon olemassa olevaa puustoa.

Péivakodin leikkipiha tulee erottaa aidalla piha- ja katualueiden liikennealueista.

AR-korttelialueella rakennusten paéajulkisivumateriaalin tulee olla punatiiltd. Rakennuksissa on kaytettava
harja- tai pulpettikattoa tai ndiden muunnelmia.

AR-alueella rakennukset tulee julkisivumateriaalien ja vérityksen seka kattomateriaalin ja -muodon
suhteen rakentaa yhtendista rakennustapaa noudattaen.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota radonhaittojen ehkaisyyn.

Korttelissa 233 olevista rakennuksesta on laadittava rakennushistoriallinen inventointi ennen niiden
purkamista.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.
Autopaikkamaarays:

Autopaikkoja on varattava
AR-korttelialue:

YL-korttelialue: 1 ap/ 150 kerros-m2

1 ap/ 75 kerros-m2, véhintaan 1 ap/ asunto

1 saattoautopaikka/ 5 paivékotipaikkaa

Polkupydrapaikkoja on varattava 1 pp/ 50 kerros-m2.

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
ELINVOIMAN JA KAUPUNKIKEHITYKSEN TOIMIALA
Kaupunkisuunnittelu

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Isopallinpuisto.
MUODOSTUU

TONTTIJAON MUUTOS

MUODOSTUU

36 HAKALLI, korttelit 233 ja 244, yleinen pyséakointialue ja

36 HAKALLI, kortteli 233, tontit 2 ja 3.

36 HAKALLI, korttelit 233 ja 244.

36 HAKALI, kortteli 233, tontit 2 ja 3.

Lappeenrannassa 27.9.2017

Maarit Pimia, kaupunginarkkitehti

i tta tayttaa jar

Lappeenrannassa 7.8.2017

323/11.4.2014 vaatimukset

Riitta Puurtinen, kaupungingeodeetti

Tasokoordinaattijarjestelma ETRS89 - GK28

Korkeusjérjestelma N2000

Vahvistanut

Ennakkokuuleminen 28.8.-18.9.2017

Kaup.keh. Itk 4.10.2017

KH

Nahtavilla

KV

Vaimistelija NS ‘ Piirtanyt NS

Mittakaava 1:1000 ‘ Ty6 nro K2610
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